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1 AUMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Vegaettan 769632-7324, som registrerats hos Bolagsverket 2016-08-16 har till
andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata bostéder
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostads-

ratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har fér avsikt att under dren 2017-2018 uppféra 42 st. bostadsrattsldgenheter.
Bostadsarean kommer totalt att uppga till 2 609 m?. P& fastigheten kommer det dven att finnas 4 st
parkeringsplatser. Husen ligger i sddant samband att en dandamadlsenlig samverkan mellan bostadsritterna
kan ske. Inflyttningsklart férsta kvartalet ar 2018.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé forhéllanden som ar
kdnda vid tidpunkten fér planens upprattande

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Haninge Tackeraker 1:210

Adress: Timvinkelvdgen 34-36

Kommun: Haninge

Upplatelseform: Aganderstt

Markareal: 1443 m?

Antal lagenheter: 42 st

Antal parkeringar: 4 platser + 8 platser som hyrs av Brf Vegabonusen
Byggnadsar: 2017-2018

Antal vaningar: 1-6tr
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

2.3

Grundldggning:
Stomme:
Bjalklag:
Yitertak:

Balkong:

Fénster:

Ldgenhetsdrrar:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:

Elektricitet:

Lagenhetsforrad:

Soprum:

Parkering:

Posthoxar/tidningshallare:

Kok:

Badrum:

LAGENHETERNAS ANTAL

Platsgjuten bottenplatta sam &r palad till berg
Trastomme med bérande innervéggar
Trabjalklag

Tatskikismatta

Trastomme med kompositbeliggning, glasade balkongricken, helt
eller delvis inglasade i bullerutsatta ldgen. Belysning och eiuttag.

Aluminiumbekladda 2+1 kopplade

Sikerhetsddrrar

Kommunalt

Fidrrvarme, vattenradiatorer utan synliga stammar
Franluft med Atervinning, tilluft via radiator med filter
Lagenhetscentral med snabbsakringar och jordfelsbrytare
| lagenheterna

Karl utanfor | gatan

4 platser

Postboxar i entrén. Tidningshéllare vid dorr

K&k fran Ballingsldv med inbyggnadsugn, induktionshall och
mikrovagsugn. Flakikdpa, kyl och frys samt diskmaskin.

Helkalklat med vitt kakel. Gra/svart golv. Kommod och duschvigg
ca 80*80 cm i klarglas.

Flerbostadshus innehallandes 42 bostadsrattsldgenheter

Bostadsldgenhetsyta

Total yta

2609 m?

2 609 m?
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2.5

2.6

2.7

UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeférsdkrad.

TAXERINGSVARDE

Genom berakning av taxeringsvirdet enligt reglerna fér den allmanna fastighetstaxeringen &r 2016-
2018, har taxeringsvirdet uppskattats till 33 800 C00 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet
har fastigheten antas fa typkod 320. Eftersom byggnaden dr nyproducerad, kommer bostadsdelen
enligt géllande regelverk att vara befriad frdn kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Upplatelse av ldgenheterna berdknas ske under kvartal fyra 2017 och inflyttning under kvartal ett
20118,

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (KR)

Fastighetsforvarvet skedde genom ati féreningen férvdrvade aktierna i det bolag som dgde
Haninge Tackeraker 1:210. Bostadsrittsforeningen férvarvade sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Flerbostadshuset kommer upplatas med bostadsratt och
fastigheten kommer utnyttjas som sdkerhet 76r féreningens [an. Bolaget kommer darefter att
likvideras.

Forséljning av fastighet via aktiebclag till en bostadsrattsférening {"Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyltrar fastigheten
kormmer det dvertagna skattemdssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad* 137 602 711 kr
Pantbrevskostnad (2 %) 727 157 kr
Dispositionsfond (ing. balans) 50 000 kr

Summa** 138 379 868 kr
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* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, kopeskilling mark/aktier mm
** vilket utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden féor foreningens fastighet.

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan dr garanterad till 138 379 868 krien
garantiutfastelse fran Stena Fastigheter Stockholm AB. Stena Fastigheter Stockholm AB garanterar
dven férvirvet av eventuella osélda bostadsrétter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva 16r det invandiga underhaliet av 1agenheterna. Storre
renoveringar som kan behdva utféras pa ldngre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfér en
h&jning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kinda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya l1an med snittrédnta ca 2,50% 36 139 868 kr
Sékerhet for [3nen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férviry 102 240 000 kr

Finanslering av anskaffningskostnaden 138 379868 kr

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen avser att amortera fran ar 6.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gdra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvirde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
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7.1

7.2

KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rintekostnad ca 2,50 % 903 497

vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 10 &r.

Planenlig avskrivning 963 423 kr
Kostnader
778571
Administration 100 000
Fastighetsskitsel 100 000
L&p underhall 75000
Stadning 30000
Renhélining 25000
Vatten 90 000
Abonnemangsavgift el 50 000
Virme 283071
Forsakringar 25500
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsittning underhall (40 kr/m?) 104 360
Summa kostnader 1786428

FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH (VRIGA INTAKTER

Kr
Hyror parkering 28 800
Arsavgifter medlemmar 1757 628

Summa intikter 1786428
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Vanings Rum & Area  Andelstal Insats Insats  Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Lgh nr plan  Kdk m? % kr perm? kr  krfman  krim?far
301001 1 4:a 92 3,3761% 3220000 35 000 59 340 4 945 645
301002 1 3a 73 2,7262% 2620000 35 890 47 916 3993 656
301003 1 2:a 38 1,5956% 1 550 000 40 789 28 044 2337 738
301101 2 3:a 73 2,7262% 2670000 36 575 47 916 3993 656
301102 2 2:a 42 1,7246% 1740 000 41 429 30 312 2528 722
301103 2 2:a 42 1,7246% 1 740 000 41 429 30 312 2 526 722
301104 2 3:a 73 2,7262% 2670000 36 575 47 916 3993 656
301201 3 3:a 73 2,7262% 2720000 37 260 47 916 3993 656
301202 3 2:a 42 1,7246% 1 770 000 42 143 30312 2526 722
301203 3 2:a 42 1,7246% 1770000 42 143 30312 2 526 722
301204 3 Ja 73 2,7262% 2720000 37 260 47 916 3993 656
301301 4 3:a 73 2,7262% 2 770 000 37 945 47 916 3993 656
301302 4 2:a 42 1,7246% 1 800 000 42 857 30312 2528 722
301303 4 2:a 42 1,7246% 1 800 000 42 857 30 312 2 526 722
301304 4 3:a 73 2,7262% 2 770000 37 945 47 916 3993 656
301401 5 3a 73 2,7262% 2 820 000 38 630 47 916 3993 656
301402 5 2.a 42 1,7246% 1 830 000 43 571 30 312 2 526 722
301403 5 2:a 42 1,7246% 1 830 000 43 571 30 312 2 526 722
301404 5 3:a 73 2,7262% 2 820 000 38 630 47 916 3 993 656
301501 6 4:a 93 3.4123% 3 800 000 40 860 59 976 4998 645
301602 6 4:a 93 3.4123% 3 800 000 40 860 59 976 4998 645
311001 1 3:a 83 3,1187% 3 000 000 36 145 54 816 4 568 660
311002 1 3:a 73 2,7262% 2 620 000 35890 47 916 3983 656
311003 1 2:a 38 1,6956% 1 550 000 40 789 28 044 2337 738
311101 2 3:a 73 2,7262% 2670 000 36 575 47 916 3983 656
311102 2 2:a 42 1,7246% 1 740 000 41 429 30 312 2 526 722
311103 2 2:a 42 1,7246% 1 740 000 41 429 30 312 2 526 722
311104 2 3a 73 2,7262% 2 670 000 36 575 47 918 3993 G656
311201 3 3:a 73 2,7262% 2720000 37 260 47 916 3983 656
311202 3 2:a 42 1,7246% 1770 Q00 42 143 30 312 2 526 722
311203 3 2:a 42 1,7246% 1770000 42 143 30 312 2 526 722
311204 3 3a 73 2.7262% 2 720000 37 260 47 916 3003 656
311301 4 3:.a 73 2,7262% 2 770 000 37 945 47 916 3993 656
311302 4 2:a 42 1,7246% 1 800 000 42 857 30 312 2 526 722
311303 4 2:a 42 1,7246% 1 800 000 42 857 30 312 2526 722
311304 4 3a 73 2,7262% 2 770000 37 945 47 916 3993 656
311401 5] 3:a 73 2,7262% 2 820 000 38 630 47 916 3 993 656
311402 5 Z2:a 42 1,7246% 1 830 000 43 571 30312 2526 722
311403 5 2.a 42 1,7246% 1 830 000 43 571 30 312 2 526 722
311404 5 3a 73 2,7262% 2 820000 38 630 47 916 3993 656
311501 6 4:a 93 3,4123% 3 800 000 40 860 59 975 4 998 645
311502 6 4:a a3 3,4123% 3 800 000 40 860 50 976 4 998 645

2609 100% 102 240 000 1757628 146 469 28723



2402609

[
)
[ren

Ao

20

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VEGAETTAN

Kostnaden for ldgenhetens férbrukningsel, kabel-Tv/bredband och hemférsakring ingar ej i “arsavgift

medlemmar” ovan.

8.1 NYCKELTAL

Insats i snitt per m?
Driftkostnad boa i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m?
Anskaffningskostnad ger m?

Foreningsian per m?

39187 kr
298 kr
674 kr

53 039 kr

13 852 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall inbetalz insats. For bostadsritt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld &rsavgift. Arsavgiften avvigs s8,
att den i forhallande till ligenhetens andelstal kammer att motsvara vad som bel&per pa
lZgenheten av féreningens kostnader och avsdttning till fonder.

Ligenheternas area 8r uppmitt pa ritning, varfor vissa mindre forandringar av ldgenheternas area
kan férekomma. Med mindre férdndringar avses hogst 4 % och for mindre avvikelser dn 4 %, sker
ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

| 8vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hanfar sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kénda

kostnader och ar preliminédra.

Bostadsrdttshavarna skall utan sérskild ersdttning halla bostaderna tillgangliga under ardinarie
arbetstid fér entreprentrarnas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avsfutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av drsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pé eller omkring féreningens tastighet foreligger inte.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den 28J'th' 201F

Bostadsrattsféreningen Vegaettan

Bjorn Isaksson

Viktoria Astrand
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Intyg

Undertecknade, som for éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Vegaettan, org. nr 769632-7324, far harmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen dr uppfylida.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer $verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar #r vederhéiftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2017-07- 0

........................................

Alf Laggson

{Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.)

Férteckning tver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan daterad 2017-06-28

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar, samt situationsplan
Foérsdliningsbroschyr

Berdkning taxeringsvirde

Bankoffert SBAB 2016-12-20
Aktietverlatelsedverlatelseavtal med bilagor 2017-03-28
Kpeavtal fastighet 2017-03-28

Bygglov 2016-06-08

Entreprenadkontrakt, Fast pris 2017-04-18

Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osalda bostadsritter 2017-03-28




